Tai duyét Tién Thué gia
Thi truéng

Thang Bay 2009

Dich vu Théng dich

Né&u quy vi c6 khé khan trong
viéc hiéu ti€ng Anh, hay dién
thoai Dich vu Théng Phién dich
(TIS) qua s6 131 450.

Dich vu Théng Phién dich sé
giup quy vi goi dén B Gia cu
NSW ma khéng tén kém gi ca.

Bo Gia cu NSW c6 trach nhiém dam
ch&c rang nhiing ngudi thué nha chinh
phl dang tra tién thué véi gia ca kham
ndi. Gia thué can ban cho tat ca gia cu
clia Bd Gia cu NSW va Sé Gia cu Thé
dan la gia thué nha thi truéng. B6 Gia
cu NSW thudng xuyén tai duyét gia
thué clia cac gia cu nay dé phu hop
véi gid thué cla thi trudng thué nha tu
nhan. K& tii 2005 viéc tai duyét tién
thué gia thi trudng dugc thyc hién hang
nam.

Tai sao c6 viéc tai duyét?
Do gia thué nha thj trudng tu nhan tang
gidm qua thdi gian, B6 Gia cu NSW
phai tai duyét tién thué cla céac gia cu
cla Bé ciing nhu clia S& Gia cu Thé
dan nham dam chac rang céc gia ca
nay dugc cap nhat véi bién chuyén
trong thi trudng thué nha tu nhan.

Diéu nay quan trong vi Bd Gia cu NSW
tinh gia thij trudng cho tat ca cac gia

cu clia Bo, sau do giup phu trg tién
thué cho nhiing ngudi hoi du diéu kién.
Khoang 90% nhiing ngudi thué nha cla
B gia cu NSW hién dang nhan dugc
khodn phu trg tién thué.

Viéc tai duyét anh hudng
dén tién thué cta quy

vi ra sao?

B& Gia cu NSW sé gui thu dén tat ca
nhiing ngudi thué nao ma c6 thay déi
vé tién thué gi4 thi trudng, dé béo cho
ho biét vé gia thi trudng mai sé la bao
nhiéu va néu diéu nay anh hudng dén
khodn tién thué ho tra. Quy vi hién:

1. Pang nhan dudc Phu trg Tién

thué?

Sé khong co gia tang trong khoan
tién thué ma quy vi tra, tri khi tién
thué gia thi trudng giam tGi muc thap
haon tién thué dugc phu trg hién thai.
NéEu diéu nay xay ra, quy vi sé tra
tién thué gia thi trudng, la khoan tién
it hon.
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2. Pang tra Tién thué gia Thij truéng?
Quy vi sé& phai tra tién thué véi gia thi
truéng mdi, tri khi quy vi tré nén hoi
du diéu kién dudc phu trg tién thué.
Quy vi c6 thé kiém lai v6i doi Gia cu
NSW dia phuong dé xem minh c6 hoi
dd diéu kién dugc phu trg tién thué
hay khoéng.

Khi nao viéc nay sé xay ra?
La thu ma Bo Gia cu NSW gui dén quy
vi 8& cho quy vi biét khi nao thi quy vi
kh@i su tra tién thué gia thi trudng mai.
Quy vi c6 can cép nhat chi
tiét tra tién néu co thay doi
vé tién thué phai tra?

Khong. Néu tién thué dudgc khau tri truc
tiép tu truang muc ngan hang cla quy vi
hoéc trd qua Chuadng trinh Kh&u trir Tién
thué, Bo Gia cu NSW sé cap nhat viéc
kh&u trii d& phan anh mdc thué mai.

B6 Gia cu lam thé nao dé
quyét dinh tién thué gia thi
truéng maéi?

Gia thi trudng dugc dua trén gia thué
kh& hiiu cla mot can nha tuong tu noi
thi trudng tu nhan. B6 Gia cu NSW xac
dinh gia thué thj trudng dya theo mot
s8& ngudn théng tin, ké ca céc dinh gia
vé nha cla, khuynh hudng hién thai ngoi
thi trudng thué nha tu nhan va théng

tin ti Téng Giam dinh (Valuer General)
ctia NSW. Théng tin nay do Téng Giam
dinh NSW va Nha phu trach khoan dat
coc tién thué (Rental Bond Board) cung
cép. Vai yéu t6 dugc xét t6i khi xac dinh
tién thué gia thj trudng cho cin nha cla
quy vi, ké ca loai nha, s6 phong ngu,
dia diém, va ngay ca cac yéu té nhu
nha cla quy vi c6 san hoac chd dau xe
hay khdng. Phuong phap ma B9 Gia cu
NSW si dung cé phan anh céac bién déi
trong tién thué gia thi truéng khap NSW.
Viéc nay c6 nghia tién thué nha tai mot
80 vung sé tang trong khi tién thué nha
tai nhiing vung khac c6 thé giam.
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Nhan vién nao clia Bd ma doi
hoi tién bac hoac an hué hay bat
ky béng loc nao dé déi 14y viec
ho giup d& quy vi vé nhu cau gia
cu thi dé Ia didu phi phap.

Ciing bi xem la phi phap néu
quy vi hoac ngudi nao biéu
tang tién bac ho#c an hué hoac
bat ky bdng 16¢ ndo cho nhan
vién clia Bo dé déi 4y viéc ho
gilp d& quy vi. Néu quy vi biét
gi vé viéc nay, xin dién thoai
dén 1300 HOUSING va chon
Phuong cach 2. Bo Gia cu
NSW c6 thé s& tii chéi cung
cép dich vu gia cu trong tuong
lai cho nhiing ai da dinh liu hay
tim cach du phan vao hanh vi
tham nhling hay trai luét.

Néu nhu hién nay quy vi tra
tién thué gié thi trudng va

~ P u PN
khéng thé kham nai viéc
tra tién thué gia méi?
Né&u khéng kham néi viéc tra tién thué
gia thi trudng mdi, quy vi c6 thé nop
dan xin dugc phu trg tién thué.
Né&u quy vi co Igi tlic thdp hoic trung
binh, quy vi c6 thé hoi di didu kién dé
dugc phu trg tién thué. Cac han dinh Igi
tuc vé viéc phu trg tién thué clia Bo Gia
cu NSW dudc cap nhat méi nam vao
thang Bay.

Quy vi can lién lac doi Gia cu NSW dia
phuong va hdi 18y don xin phuy trg tién
thué. Do viéc phu trg tién thué duya trén
téng Igi tic ho gia dinh, quy vi sé can
cung cép chuling cd vé Igi tic cla tat
c& moi ngudi trong gia dinh. Néu quy
vi khong hoi di diéu kién dugc phu trg
tién thué, quy vi dugdc xem 1a cé thé
kham ndi tién thué gia thi trusng.

Né&u quy vi la ngudi thué nha clha Van
phong Gia cu Thé dan (AHO) hoic la
mot thanh vién & trong cén nha thué
ttr AHO thi quy vi c6 thé ciing can nop
don xin Phuy trg tién Thué Lién Bang
tu Centrelink. Quy vij c6 thé lam viéc
nay bang cach dién thoai dén Trung
tam Ti€p nhan Dién thoai Ban dia cla
Centrelink (Centrelink Indigenous Call
Centre) qua s6 13 63 80 dé béo cho ho
biét vé tién thué méi clia minh va dién
mot ban chiing nhan tién thué.

Néu nhu quy vi khéng
dong y vdi tién thué gia thi
truéng mai?

Né&u quy vi dang tra tién thué gia thi
trudng va cho rang viéc tang tién nha
gia thi trudng la quéa cao, quy vi c6 thé
nop don dén Toa an ngudi Tiéu thu,
Buén ban va Thué nha (Consumer,
Trader and Tenancy Tribunal - CTTT).
Quy vi phai nop don trong vong 30
ngay ké tii khi nhan dugc thu bao tang
tién thué. Toa CTTT c6 ap dung lé phi.

Né&u quy vi khéng phai tra tién thué gia
thi trudng (bdi vi dang dudc phu trg tién
thué), quy vi khong thé nop don dén
CTTT dé khiéu nai vé viéc tang tién
thué qua dang. Quy vi chi cé thé khiéu
nai néu quy vi trd nén khéng héi da diéu
kién dugc phu trg tién thué va phai khdi
sy tra tién thué gia thi trudng mai.

Quy vi c6 thé khiéu nai dén
Uy ban Khiéu nai Gia cu vé
viéc tang tién thué gia thi
truong?

Khéng, quy vi khéng thé khi€u nai dén
Uy ban Khi€u nai Gia cu vé viéc tang
tién thué gia thi trudng ctia minh. T4t ca
cac don khiéu nai phai dugc ndp dén
CTTT.

Quy vi c6 thé l1ay thém
thong tin é dau?

Mudn biét thém théng tin vé diéu gi
trong td dii kién nay, quy vi cé thé:
® dén van phong gia cu dia phudng

® xem trén mang théng tin clia B0 gia
cu NSW: www.housing.nsw.gov.au

e dién thoai dén Bd Gia cu NSW qua
s6 1300 HOUSING (1300 468 746),
24 gi6 mbi ngay, 7 ngay méi tudn

e dé lién lac Toa an ngudi Tiéu thu,
Buon ban va Thué nha, hay goi s6
1300 135 399 hodc xem trén trang
mang www.cttt.nsw.gov.au
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